Opis do inwentaryzacji wraz z oceng stanu
technicznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
przy ul. Lesnej 17 A w Janéwce.

Inwestor:
Panstwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Brzeziny w Kaletniku
ul. Gtéwna 3
95 — 040 Koluszki

Adres budynku:
Budynek mieszkalny jednorodzinny
ul. Lesna 17A
95 — 020 Jandwka
Jednostka ewidencyjna: 100607_5
Obreb ewidencyjny: 0006, Gatkéw Duzy
Dziatka nr ewidencyjny: 403/3

Podstawa opracowania

- Umowa zawarta z Inwestorem,

Uzgodnienia z Inwestorem,

Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1 : 500,
Audyt efektywnosci Energetycznej,

Fragmenty dokumentac;ji archiwalnej,

Wizja i pomiary w terenie,

Dokumentacja zdjeciowa,

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja wraz z oceng stanu technicznego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Lesnej 17 A
w Janowce.

Charakterystyka budynku

Objety opracowaniem budynek mieszkalny jednorodzinny jest obiektem
wolnostojgcym o ztozonej bryle o tgcznych wymiarach zewnetrznych 21,56 m x 11,37 m.

Obiekt parterowy, nie podpiwniczony w ktérym mozna wyroznic€ trzy czesci — czesc
mieszkalng gdzie znajdujg sie pokoj dzienny, sypialnie, kuchnia, tazienka, komunikacja
oraz kottownia. W czesci wezszej znajduje sie pomieszczenie administracyjno — biurowe
wraz z weztem sanitarnym oraz komunikacjg. Za cze$cig wezszg zlokalizowany jest garaz
dostepny z zewnatrz od strony podcienia, garaz nie jest powigzany z wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym.

Zadaszony taras zlokalizowany jest po stronie potudniowo - wschodniej oraz przy
wejsciu gtbwnym po stronie potnocnej.

Budynek zaprojektowany i zrealizowany w konstrukcji szkieletowej drewniane;j
, system kanadyjski ”. Sciany fundamentowe wykonane jako monolityczne Zelbetowe,
Sciany parteru konstrukcji drewnianej szkieletowe w rozstawie stupkdéw 60 cm licowane
od zewnatrz deskg szaldwka, strop nad parterem konstrukcji drewnianej szkieletowe;j
w rozstawie belek co 60 cm.

Dachy dwuspadowe zréznicowane wysokosciowo o kgcie nachylenia potaci
dachowych 27°, konstrukcji drewnianej w rozstawie krokwi co 60 cm mocowanych
w oczepach, pokrycie dachu z blachy dachéwkowej.

Program funkcjonalno - uzytkowy:

1/1  Wiatrotap 2,80 m?
1/2 Holl 16,77 m?
1/3 Kuchnia 12,03 m?



1/4 Pokéj dzienny 34,08 m?

1/5 Pokgj 12,26 m?
1/6 Pokgj 12,12 m?
1/7 Pokgj 8,10 m?
1/8 tazienka 5,61 m?
1/9 Lazienka 5,61 m?
1/10 W.c. 1,55 m?
1/11 tazienka 5,61 m?
1/12 Pokéj biurowy 12,15 m?
1/13 Garaz 32,27 m?

Razem 154,41 m?

Rok budowy datuje sie na 1996 r . Powyzsze dane ustalono na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji oraz uzyskanych informaciji, audytu energetycznego
i wpisow do ksigzki obiektu oraz fragmentéw dokumentac;ji archiwalne;.

Dane wielkosciowe budynku:
- taczna powierzchnia zabudowy budynku 180,73 m?
- powierzchnia zabudowy tarasu, podcienia 44,13 m?

- fgczna powierzchnia uzytkowa 154,41 m?
- wysokos¢ kondygnacji 2,55 m
- fgczna kubatura 1950,00 m®
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych I
- ilos¢ kondygnaciji podziemnych brak
- dtugosc¢ budynku 24,18 m
- szeroko$¢ budynku 11,23 m
- wysokos¢ do kalenicy
- cze$¢ mieszkalna 5,88 m
- czesc¢ biurowa 4,17 m
- garaz 4,51 m
- wysokos¢ do okapu 2,78 m
- kat nachylenia dachu 27°

Infrastruktura techniczna

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:

- wodno — kanalizacyjng — odprowadzenie sciekow do przydomowego szamba,
instalacje elektryczna,

gazowa,

wentylacje grawitacyjna,

centralnego ogrzewania - z wtasnej kottowni gazowej,

Opis konstrukcji budynku.

- tawy fundamentowe - monolityczne zelbetowe,

- Sciany fundamentowe - monolityczne zelbetowe,

- Sciany zewnetrzne — o tgcznej grubosci 21 cm, konstrukcji szkieletowej drewniane;
» System kanadyjski ” w module stupkéw 60 cm, stupki 3,8 x 14 cm z wypetnieniem wetng
mineralna, licowane od zewnatrz deskg szaléwka,

Uwaga:

Grubosci scian zewnetrznych podano z warstwg szaléwki oraz ptyt gkf.

- Sciany wewnetrzne - gr. 17 cm konstrukgcji drewnianej, obustronnie wykonczone ptytami
gkf na ruszcie metalowym,

- Stropy nad parterem - konstrukcji drewnianej z belek 3,8 x 18 w module 60 cm
z wypetnieniem wetna mineralng, wykonczone od spodu ptytami gkf na ruszcie
metalowym,

- Dach - dachy dwuspadowe zréznicowane wysokosciowo o kgcie nachylenia potaci
dachowych 27°, konstrukcji drewnianej w rozstawie krokwi co 60 cm mocowanych
w oczepach, pokrycie dachu z blachy dachéwkowe;j.



Wykaz podstawowych przekrojow:

- oczep gorny 3x3,8x14 cm,
- ptatew kalenicowa 3,8 x 18 cm,

- krokiew 3,8 x 18 cm,

- stup 3,8 x9cm,

- jetka 3,8 x15cm

Krokwie w rozstawie osiowym co 60 cm,
- Nadproza - konstrukcji drewnianej 2 x 3,8 x 14 cm, nadproza wro6t garazowych
3,8 x 18 cm,
- Schody - brak,
- Wentylacja - grawitacyjna, trzony kominowe murowane z cegty ceramicznej petnej na
zaprawie cem.- wap.,
- Stolarka okienna i drzwiowa:
- stolarka okienna - stolarka drewniana - szczegétowy wykaz stolarki wg czesci
rysunkowej,
- stolarka drzwiowa - stolarka drewniana / drzwi balkonowe / oraz aluminiowa —
drzwi do czesci mieszkalnej i biurowej, drzwi do garazu drewniane /starego typu/
szczegotowy wykaz stolarki wg czesci rysunkowe;,

Uzyte materialy wykonczeniowe.
|zolacje przeciwwilgociowe:
- izolacja pozioma sScian - 2 x papa,
- izolacja pionowa - brak,
|zolacje termiczne:
- podtoga na gruncie - styropian gr. 5 cm,
- $ciany zewnetrzne drewniane - wetna mineralna gr. 14 cm,
- strop - czes¢ wyzsza wetna mineralna gr. 15 cm,
Tynki, cokoty, malowanie:
- cokot budynku - surowy beton,
- tynki zewnetrzne - brak, licowanie od zewnatrz deskg szalowka,
- tynki wewnetrzne — ptyta gkf,
- malowanie emulsyjne,
Rynny, rury spustowe oraz obrébki blacharskie:
- rynny @ 150 z blachy stalowej ocynkowanej,
- rury spustowe @ 120 z blachy stalowej ocynkowane;,
- obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej powlekane;,
Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych na teren wiasny
nieutwardzony oraz rurami PCV do pobliskiego zbiornika wodnego zlokalizowanego po
stronie potudniowej od budynku.

Ocena stanu technicznego:
Budynek powstat w 1996 r z przeznaczeniem jako budynek mieszkalny
jednorodzinny i uzytkowany jest zgodnie z przeznaczeniem.
W okresie uzytkowania budynku byty przeprowadzane r6zne prace remontowe
polegajgce na wymianie czesci desek szalunkowych, wymianie stolarki okienne;j
i drzwiowe;j.
Z uwagi na okres uzytkowania budynku stwierdzono:
- brak izolacji pionowej $cian fundamentowych,
- brak opaski odwadniajgcej wokot budynku,
- taras zadaszony - zapadnieta, spekana nawierzchnia betonowa,
- Sciany zewnetrzne - deski szalbwkowe wypaczone, z widocznymi $ladami koroz;ji
biologicznej,
- zle wykonane obrobki blacharskie w koszach,
- zle wykonane pasy podrynnowe, nadrynnowe oraz orynnowanie,



Whioski

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji oraz analizy elementéw konstrukcyjnych

/ $cian, stropow, podciggéw, nadprozy / nie stwierdzono nadmiernego zuzycia elementéw
konstrukcyjnych budynku.

Ogdlny stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi zastrzezen.

Biorgc pod uwage stan techniczny przedmiotowy budynek nadaje sie do wykonania
przedmiotowej inwestycji tj. remontu oraz docieplenia.
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